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Historia
Noteringen till Nasdaq genomférdes pa rekordtid
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Stenhus Fastigheter i Norden AB registrerades hos bolagsverket den 4 september 2020
Den 24 september gjordes en nyemission pa motsvarande 697 MSEK. Samma dag

upptogs lan pa motsvarande 696 MSEK och forvarvades atta fastighetsbolag fran
Sterner Stenhus Holding AB innehallande totalt nio registerfastigheter och en tomtratt Htill

ett fastighetsvarde om 1 376 MSEK

Den 30 september 2020 lamnades noteringsansdkan till Nasdaq
Den 24 november 2020 noterades bolaget pa Nasdaq First North Growth Market
Borsvardet efter notering var 1 303 MSEK

Total antal aktier efter notering var 130 253 miljoner till ett varde av 10 SEK/aktie
De storsta agarna ar Sterner Stenhus Holding AB (53.6%), Balder (19,2%) och

Lansforsékringar (9.6%)

Sept 2020

Nov 2020
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Var mission ar att varje dag utmana oss sjélva for att utveckla
bolaget och branschen, generera stabila kassafloden och leverera
betydande varde till vara aktiedgare

Var vision ar att inom de narmaste fem aren bli ett av de ledande
fastighetsbolagen i Sverige

Vara values &r att vara arliga, transparenta och rattvisa ... vad vi
an gor kommer vi att gora det pa ett rattvist, transparent och oppet
satt ... och vi kommer att gora det tillsammans med vara anstéllda,
hyresgaster och investerare



Overgripande mal

Stenhus Fastigheters dvergripande mal ar att generera en langsiktigt hog och hallbar avkastning med

fokus pa tillvaxt och néjda kunder

30%
Genomsnittlig avkastning Soliditet Utdelningspolicyn ar pa lang sikt att
pa justerat ek. kapital dela ut 30% av bolagets

forvaltningsresultat efter skatt



Ledning med lang erfarenhet inom fastighetsbranchen

Elias Georgiadis
STYRELSELEDAMOT &
VERKSTALLANDE DIREKTOR

Arbetslivserfarenhet: har drivit sina
egna verksamheter som VD under
23 ar inom entreprenad- och
fastighetsbranschen. Styrelse-
ledamot i Amasten Fastigheter AB
& Handelsbankens i Skarholmen
Andra pagaende uppdrag: VD &
Koncernchef Sterner Stenhus AB
styrelseledamot i koncernens
bolag och Styrelseordférande for
Pasal Development

Innehav: 69 753 100 aktiergenom
Sterner Stenhus Holding AB déar
Elias ager 70 procent & samt 340
000 aktier genom narstaende

Mikael Nicander
VICE VD

Arbetslivserfarenhet: VD Sten-
dorren Fastigheter AB, vVD
Kvalitena AB, VD Lantméannen
Fastigheter AB, Styrelseledamot
Stendorren Fastigheter AB och,
Styrelseledamot Admiral Capital
AIS

Utbildning: Teknisk Kandidat-
examen fastighetsekonomioch
bygg KTH

Andra pagaende uppdrag:
Styrelseordférande MiloMnA Real
Estate AB

Innehav: 300 000 aktier

Tomas Georgiadis
CFO

Arbetslivserfarenhet: Arbetschef
Sterner Stenhus AB, ansvar for
inkdp och projektledning Sterner
Stenhus AB, Styrelseledamot i
SPEF en branschférening.
Utbildning: Civilingenjor Teknisk
Fysik & elektroteknik LiTH
Andra pagaende uppdrag: vVD
& CFO Sterner Stenhus AB samt
Fasadgruppen Group AB
Innehav: 69 753 100 aktier
indirekt genom Sterner Stenhus
Holding AB, dar Tomas
Georgiadis ager 30 procent
samt 88 899 aktier

Mattias Leksell
PROJEKT-/HALLBARHETSCHEF

Arbetslivserfarenhet: 20 ars
erfarenhet fran bygg- och
fastighetsbranschen. Ledande
befattningar sdsom Regionchef Ost
for Serneke projektutveckling,
affarsomradeschef
Fastighetsutveckling NAI Svefa,
olika ledande befattningar pa
Jernhusen AB.

Utbildning: Byggnadsingenjors-
programmet, Hogskolan i Halmstad.
Med inriktning pa internationell
produktion

Andra pagaende uppdrag:
Styrelseledamot STHLM Developer
AB, Styrelsesuppleant Collin
Design AB

Innehav: 87 700 aktier 5



Mycket erfaren & aktiv Styrelse

Rickard Backlund

» Arbetslivserfarenhet: VD for
Fastigheter Aberdeen AM,
Styrelseordférande for Cityhold
AB och senare VD, Styrelse-
ordférande NP3 Fastigheter
AB, Styrelseordférande for
Amasten Fastigheter AB.

+ Andra pagaende uppdrag: VD
Gron Bostad AB

* Innehav: 400 000 aktier

« Oberoende i forhallande till
bolaget : JA

Frank Roseen

Arbetslivserfarenhet: CEO GE
Capital Real Estate Germany &
CEE, CFO GE Capital Real
Estate Asia Pacific, CFO GE
Capital Real Estate Nordic,
Chief Investment Officer & CFO
WCM AG

Andra pagaendeuppdrag:
Executive Director Capital
Markets & Styrelseledamot for
Aroundtown SA, TLG
Immobilien, Bonava AB & Vice
Styrelseordférande Pasal
Development Greece

Innehav: 500 000 aktier
Oberoende i forhallande till
bolaget: JA

Malin af Petersens

Arbetslivserfarenhet: har sedan
1998 haft flera ledande
befattningar inom Aberdeen
Standard Investments, bl a
som Head of Fund Operations
Real Estate EMEA, Managing
Director Aberdeen Asset
Managers Ltd Filial Sverige,
AAM Country Head Sverige &
grupp-CFO (fastigheter).
Andra pagaende uppdrag:
CFO Swib Holding AB
Innehav: 0 aktier

Oberoende i forhallande till
bolaget: JA

Elias Georgiadis

Arbetslivserfarenhet: har drivit sina
egna verksamheter som VD under
23 ar inom entreprenad- och
fastighetsbranschen. Styrelse-
ledamot i Amasten Fastigheter AB
& Handelsbankens i Skarholmen
Andra pagaende uppdrag: VD &
Koncernchef Sterner Stenhus &
styrelseledamot i koncernens
bolag och Styrelseordférande foér
Pasal Development Greece
Innehav i Stenhus Fastigheter: 69
753 100 aktier genom Sterner
Stenhus Holding AB dar Elias éger
70 procent & samt 340 000 aktier
genom narstaende

Oberoende i forhallande till
bolaget: NEJ

Erik Borgblad

Arbetslivserfarenhet:
specialiserad inom M&A med
sarskild inriktning mot
fastighetsbranschen
Andra pagaende

uppdrag: Advokat och
partner pa Advokatfirman
Glimstedt,
Styrelseordforande i
Svenska Kramfabriken AB
Innehav: 359 120 aktier
Oberoende i forhallande till
bolaget: JA



Stark tillvaxt sedan noteringen
Forvarv av 18 fastigheter till ett varde av 1 050 MSEK +77%

IPO 24/11/2020 Proforma 31/3/2021
Antal fastighet
Al el 10 28 Marknadsvarde
Uthyrningsbar AL LSS
area
Tot Marknadsvarde 1376 MSEK 2 441 MSEK
Uthyrningsgrad 90 % “ 94 %
Overskottsgrad 85 % 86 %
WAULT 9,2 ar 8 ar
62 MSEK 127 MSEK
Marknadsvarde




Overblick 6ver befintlig portf6lj (proforma 31/3/2021)
Huvudsakligen Stockholm (72%) & Lager (50%)

Region Segment
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I Marknadsvarde
2 441 MSEK

m Stockholm = Koping = Kumla = Vimmerby = Goteborg =Linkdping = Offentig Lager =Handel =Byggratter



5 ars affarsplan
Malet ar att &ga fastigheter for 10 000 MSEK

Totalt 10.000 MSEK av tillgangar pa starka platser i Sverige genom:
v Opportunistiska forvarv i Value Add / Core+ spektrum
v Enstaka fastigheter eller portfélj av fastigheter

v Avkastning cirka 6,0% efter stabilisering

g o o o o —,

v Langa hyresavtal> 5 ar

MSEK 10.000

MSEK 7.000 . « Lager/Industri

Offentligt

MSEK 5.000 Séllankdpshandel och

livsmedelshandel

Fastighetsutveckling

MSEK 3.500

MSEK 2.000




Affarsmodell
Smarta forvarv & aktiv asset management for vardeskapande

v Qﬁen_tliga fastighe_ter (tryag » In-house_ AM & PM for attminsk_a 1 Strategiska avyttringar \
langsiktig avkastning) komplexitet & kostnader samt for \
v Lager och latt industri i en mix av att oka"dlrekt kontakter med » Fastigheter utvarderas ,
lage (fastigheter med lag hyresgaster regelbundet
uthyrningsrisk eller stor Asset Management » Awyttring enbart med
utvecklingspotential - Tenant Improvements vinst \
4 Sallankdpshandel och E:;Ei;‘( \
livsmedelshandel 9
- Besparingar \
4 Projektutveckling kommer att vara S
ett viktigt inslag for att varde- S Property Mana}gement J Asset Finansering & Skatt
maximera innehaven g - Hyresfakturering
v : o t: - Reporting o .
Medium & langa hyresavtal _g - OpEx Management » Langsiktig finansiering
v Bra lage med starka hyresgaster = y» Effektiva skattestrukturer
V' Max 10% vakans Facility Mz_anagement
- QOutsourcing till
starka local bolag
Bast “Deal Sourcing” : 8 _r" Hyresokningar & Vakansminskning : —— Tillvaxt Driftnetto
| | 10



Finanspolicy
Konservativt tillvagagangssatt

Uppna Investment grade rating fore ar 2025

LTV ska vara max 60% = T~ ~

7

Genomsnittlig kapitalbindning ska langsiktigt / Styr

elsens malsattning\
SHENIEIERYE uppga till minst 2,5 ar Att uppnd toppklass f('jr/

\ finansiella nyckeltal
N
Capital Markets

Soliditeten ska Overstiga 35 procent

7/
—~

\-’

Rantetackningsgraden ska overstiga 2,0 ganger

Skapa relationer med banker, investerare

Aktiv spelare pa den svenska marknaden
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Hallbarhet
... styr vart dagliga arbete

Fyra fokus omraden

1.

2
3.
4

Milj6
Halsa och sakerhet
Antikorruption

Jamstalldhet och antidiskriminering

Bolagets hallbarhetsarbete syftar till att undvika kortsiktiga
vinster som uppstar till priset av negativa konsekvenser pa
langre sikt.

Hallbarhetsarbetet tar stdd i interna policyer, 6vergripande mal
samt lagar, externa riktlinjer och regelverk.
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Stenhus Fastigheter (SFAST) Aktie (proforma 31/3/2021)

Starkt engagemang fran Styrelse & Ledning

01/02/2021

« Symbol:
 ISIN:

« Marknad:

. Branch:
« Aktiepris (010221):

« Borsvarde:

SFAST
SE0014956819
Nasdaq First North
Growth Market
Fastigheter

14,60 SEK

2.014 MSEK

Styrelsens & ledningens innehav

01/02/2021
Elias & Tomas Georgiadis: 70.181.999 aktier
Rickard Backlund: 400.000 aktier
Frank Roseen: 500.000 aktier
Erik Borgblad: 359.120 aktier
Mikael Nicander: 300.000 aktier
Mattias Leksell: 87.700 aktier

Sterner Stenhus Holding AB (50.6%), Balder (18,1%) och Lansforsakringar (9.1%)

(Efter apportemisson om 100 MSEK till kursen 13 kr/aktie) 13




Vi ser fram emot att hora ifran dig!

Elias Georgiadis
VD

Mobile: +46 70796 13 34
. elias.georgiadis@
Email stenhusfastigheter.se

Tomas Georgiadis
CFO

Mobile: +46 70 740 30 46
Email tomas.georgiadis@

FOr mer information vanligen kontakta

stenhusfastigheter.se

Mikael Nicander
\YAVAD)

Mobile: +46 7087035 91

Email: mikael.nicander@
stenhusfastigheter.se

https://www.stenhusfastigheter.se




