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Revisorns yttrande enligt 13 kap. 8 § aktiebolagslagen (2005:551) 6ver styrelsens redogorelse fér
apportegendomen

Till bolagsstdmman i Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org.nr 559269-9507 (“Bolaget")

Vi har granskat styrelsens redogdrelse daterad 10 maj 2022.

Styrelsens ansvar for redogdrelsen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogdrelsen enligt aktiebolagslagen och fér att det
finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nddvandig fér att kunna ta fram redogérelsen
utan vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss om apportegendom pa grundval av var granskning. Vi har utfért
granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns 6vriga yttranden enligt aktiebolagslagen
och aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfér granskningen for
att uppna rimlig sdkerhet att styrelsens redogérelse inte innehaller vésentliga felaktigheter.
Revisionsféretaget tillampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett
allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutdévningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Vi &r oberoende i férhallande till Bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgérder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogorelse. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i redogdrelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta fér hur styrelsen uppréttar redogérelsen i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r
dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksé en utvardering av
dndamalsenligheten i de vérderingsmetoder som har anvénts och rimligheten i styrelsens antaganden.
Vi anser att de bevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Ovriga upplysningar

Som framgar av styrelsens redogdrelse bestar apportegendomen av hégst 44 408 960 aktier
("Apportegendomen") i Randviken Fastigheter AB (publ), org.nr 556776-3213 ("Randviken").
Apportegendomen ska tillskjutas av aktiedgare i Randviken. Apportemissionen utgér ett led i den
stérre transaktion dar Bolaget lagt ett offentligt uppképserbjudande pd samtliga aktier i Randviken.
Betalning fér samtliga aktier i Randviken ska enligt erbjudandet delvis ske genom apportemission,
delvis genom en kontant del. For 68,9 % av aktierna i Randviken ska betalning ske genom
apportemission och resterande 31,1 % genom kontant vederlag. Avseende aktievederlag sa ska, for
varje aktie i Randviken som tillskjuts, aktiedgaren ha ratt att teckna 3,6285 aktier i Bolaget och
avseende det kontanta vederlaget sa ska 61 kronor erldggas for varje aktie i Randviken.
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Som vidare framgar av styrelsens redogdrelse har styrelsen baserat sin vardering av
Apportegendomen pa stdngningskursen fér Randvikens aktie om 56,4 kronor per den 14 april 2022 pa
Nasdaq First North.

Det berdknade sammanlagda vardet av Apportegendomen, baserat pa en kurs om 56,4 kronor, &r

2 504 665 344 kronor, varav 843 863 499 kronor avses betalas kontant och resterande 1 660 801
845 kronor betalas med 111 024 021 nyemitterade aktier i Bolaget. Apportegendomen berdknas tas
upp till 2 504 665 344 kronor i Bolagets balansrakning.

Det &r styrelsens uppfattning att Apportegendomen inte har asatts ett hdgre vérde &n det verkliga
vardet for Bolaget samt att Apportegendomen kan antas bli till nytta for Bolagets verksamhet.

Vi har beddmt det av styrelsen presenterade underlaget for att kunna verifiera beskrivningen av
Apportegendomen samt &ndamalsenligheten och tillimpningen av de metoder som ligger till grund fér
beddmningen av vérdet fér Bolaget. Harvid har det inte framkommit ndgot som gjort att vi funnit
anledning att ifrdgaséatta det av styrelsen bedémda vérdet.

Detta yttrande har endast till syfte att fullgéra det krav som uppstéllsi 13 kap. 8 § aktiebolagslagen
och far inte anvandas fér ndgot annat d&ndamal.

Uttalande
Vi anser;
- att Apportegendomen &r eller kan antas bli till nytta for Bolagets verksamhet; och
- att Apportegendomen i redogdrelsen inte har tagits upp till ett hogre varde an det verkliga
vardet for Bolaget.
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Ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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