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1. Bakgrund och syfte

Hallbarhetsarbetet mojliggor for Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) (”Stenhus
Fastigheter”, "Stenhus" eller "Bolaget") att arbeta utefter sin malbild att tillfredsstélla
dagens behov utan att dventyra framtida generationers mojligheter att géra detsamma.
Stenhus Fastigheters hallbarhetsstrategi styrs av bolagets affarsidé samt fran utférd
vasentlighetsanalys och FN:s globala mal for hallbar utveckling. Bolagets hallbarhetsstrategi
ar att hallbarhetsarbetet och dess ataganden ska utga fran ett ramverk av utvalda delar av
de 17 globala malen for hallbar utveckling i Agenda 2030.

For att sakerstalla att Stenhus Fastigheter efterlever sin hallbarhetsstrategi genom ett antal
fokusomraden, att bolaget foljer lagar och regler som berér verksamheten och externa
ramverk, har Stenhus Fastigheter utvecklat denna policy. Policyn sakerstaller och ger stod i
att Stenhus Fastigheter har 6vergripande mal kopplade till hdllbarhetsstrategin och arbetet
samt definitioner av roller och ansvar for omradet.

2. Policy

Hallbarhetspolicy tar avstamp i Stenhus strategi och malbild om en langsiktigt hog och stabil
avkastning med fokus pa kassaflode dar bolaget undviker kortsiktiga vinster som uppstar till
priset av negativa konsekvenser pa langre sikt. Hallbarhet ska ses som en naturlig del av
verksamheten och ar en bidragande faktor for att bolaget ska na sina mal.
Hallbarhetsstrategin konkretiseras till fyra fokusomraden som definierats genom en
vasentlighetsanalys enligt nedan.

2.1. Stenhus vasentlighetsanalys

For att uppna bolagets strategi genom och malsattningar ar det nddvandigt att, inom
Stenhus, ha en gemensam syn pa vad och hur bolaget paverka omvarlden och vart maojlighet
finns for att gora storst skillnad, men dven en forstaelse for bolagets risker och hur dessa kan
hanteras och mitigeras. Inom Stenhus hallbarhetsarbete gors detta genom att ansvarige for
denna policy arligen genomfor en vasentlighetsanalys. Styrelsens hallbarhetsutskott gar
darefter igenom resultatet av vasentlighetsanalysen och presenterar infor styrelsens arliga
godkdnnande.

Stenhus vasentlighetsanalys ska beakta Stenhus 6vergripande strategi, bolagets paverkan,
risker och mojligheter inom hallbarhet samt intressenternas forvantningar. Analysen ska
beakta vasentliga delar av bolaget och vardekedjan inklusive Stenhus mojligheter till att géra
en positiv skillnad.

2.2. Stenhus ramverk for hallbarhet

Stenhus ser samhallets krav i form av lagar och regler som minimikrav och bolaget stravar
standigt efter forbattringar for att stodja en hallbar utveckling. Stenhus arbete med
hallbarhet kommer darav alltid innefatta att:

e Kontinuerligt 6ka kompetensen inom hallbarhet genom utbildning och
kommunikation av hallbarhetsfragor.

e Regelbundet félja upp, revidera och forbattra hallbarhetsarbetet, bland annat genom
det arliga arbetet med vasentlighetsanalysen.



Stenhus har etablerade fokusomraden inom hallbarhet som baseras pa utfallet fran
vasentlighetsanalysen. Utifran fokusomraden viljs och tillampas utvalda mal fran FN:s 17
globala mal fér hallbar utveckling (Agenda 2030) for att faststalla Stenhus ataganden inom
hallbarhet.

Agare av denna policy dr ansvarig for att arligen revidera och vid behov géra nédvindiga
andringar kopplat till de utvalda malen fran Agenda 2030 sa att dessa 6verensstimmer med
vad som ar vasentligt och foljaktligen bolagets fokusomraden for aret.

Stenhus fokusomraden Stenhus utvalda mal ur Agenda 2030

Miljé och resurseffektivitet e Mal 3: God halsa och valbefinnande

e Mal 7: Hallbar energi for alla

e Mal 12: Hallbar konsumtion och
produktion

e Mal 13: Bekdampa
klimatforandringarna

e Mal 15: Ekosystem och biologisk
mangfald

Ekonomisk uthallighet e Mal 8: Anstadndiga arbetsvillkor och
ekonomisk tillvaxt

Affarsetik e Mal 16: Fredliga och inkluderande
samhallen

Professionella och engagerade medarbetare Mal 10: Minskad ojamlikhet

2.3. Ataganden kopplade till Stenhus fokusomraden

Kopplat till Stenhus fokusomraden har bolaget satt ett antal ataganden som aterfinns i 2.3.1.
- 2.3.4. Ansvarig for denna policy ska besluta och faststélla dessa ataganden och rapportera
det I6pande arbetet kopplat till dem pa en arlig basis till styrelsens hallbarhetsutskott.

2.3.1. Milj6 och resurseffektivitet
® Scope 1: Efterstrava 0% fossil uppvarmning (olja och kol) samt strava efter att egna

installationer tillfor fornybar energi sa mycket som majlig, t ex solenergi och
geotermisk varme.

e Scope 2: Efterstrava anvandning av fornybar energi i sa stor utstrackning som maijligt
t ex solenergi, bergvarme, fjarrvarme etc. alternativt klimatkompensera. Som en del i
detta arbete ska samtliga fastigheter i portféljen kartlaggs.

® Scope 3: Sanka klimatutslapp inom utvalda scope 3 kategorier.



2.3.2
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2.4.

Efterstrava grona kontrakt da en hallbar miljo ar lattare att astadkomma ju narmare
hallbarhetsbesluten ligger verksamheten. Vid investeringar bor utredning ocksa goras
om miljécertifiering ar mojlig.

Efterstrava anvandning av miljésmarta produkter. Minimera férekomsten av skadliga
amnen. Kallsortera genom samarbete med hyresgast.

Efterstrava langa hyresrelationer vilket minimerar behovet av ombyggnationer och
rivningar av tekniskt valfungerande lokaler och fastigheter.

Stenhus kommer under 2024 arbeta for att infoérliva den biologiska mangfalden i sina
miljomal for framtiden.

. Ekonomisk uthallighet
Genomsnittlig avkastning pa eget kapital om 12 procent per ar 6ver en

konjunkturcykel.

Genomsnittlig viktad kapitalbindning ska langsiktigt uppga till minst 2,5 ar och
soliditeten ska Overstiga 35 procent.

Halla nettobelaningsgraden (Net LTV) under 55% och belaningsgraden (LTV) under
60% pa lang sikt.

Rantetdckningsgraden ska dverstiga 2,25 ganger och bolaget ska ha ett tydligt fokus
pa operativt kassaflode.

. Affarsetik
Stenhus ska aldrig vara involverade i eller tillata korruption.

Stenhus kommer aldrig att acceptera att anstéllda tillater sig att mutas eller ta emot
gavor som kan likstdllas med mutor.
Stenhus kommunikation ska alltid vara korrekt, relevant, tydlig, fullstandig samt inte
vilseledande. Information ska vid samma tidpunkt lamnas till innehavare av aktierna,
kapitalmarknaden och allmanheten.

. Professionella och engagerade medarbetare
Ingen diskriminering eller krankande behandling far férekomma.

Medarbetare ska upptrada enligt bolagets uppforandekod.
Nya leverantorer ska granskas enligt sociala kriterier.
Visselblasning ska vara tillganglig for Stenhus medarbetare.

Hallbarhetsrapportering

Som en del i Stenhus hallbarhetsarbete ska arets resultat sammanstallas i en
hallbarhetsredovisning enligt gillande regler och féreskrifter. Agaren av denna policy har det
overgripande ansvaret for att hallbarhetsredovisningen sammanstalls och skickar rapporten
till styrelsens hallbarhetsutskott fér granskning och till styrelsen for godkdnnande innan den

publi

ceras externt.



3. Malgrupp

Policyn skall tillampas av alla legala enheter inom koncernen.

4. Roller och ansvar

Stenhus Fastigheters vice VD ar dgare av denna policy och rapporterar pa arlig basis kring
arbetet med policyn till hallbarhetsutskottet och styrelsen. Vice VD ansvarar for att bista
med forslag till uppdatering av denna policy, vilka genomgas av hallbarhetsutskottet och
godkanns av styrelsen. Vice VD sakerstaller att policyn ar kommunicerad och att alla berérda
parter i organisationen forstar dess innebord.

5. Undantag

Det finns inga undantag till denna policy. De undantag som gors fran denna policy, ska
dokumenteras. Alla undantag ska presenteras och godkdnnas av Stenhus Fastigheters
styrelse.

6. Overvakning och efterlevnad

e Agaren av denna policy ska arligen genomféra Stenhus visentlighetsanalys och
darefter skicka denna till styrelsens hallbarhetsutskott for granskning och till
styrelsen for godkdannande.

e Agaren av denna policy ska arligen revidera och vid behov géra nédvindiga dandringar
till utvalda mal kopplat till Agenda 2030 sa att dessa 6verensstimmer med bolagets
fokusomraden inom hallbarhet.

e Agaren av denna policy dr ansvarig for att faststilla bolagets dtaganden kopplat till
fokusomradena och ska arligen rapportera till styrelsens hallbarhetsutskott kring det
|l6pande arbetet med dessa ataganden.

e Agaren av denna policy ansvarar &rligen for att en hallbarhetsredovisning
sammanstalls.

e Agaren av denna policy ska arligen skicka in utkastet av hallbarhetsrapporten till
styrelsens hallbarhetsutskott for granskning och till styrelsen fér godkdnnande innan
den publiceras externt.

7. Associerade dokument
e Uppforandekod

e Uppforandekod for leverantorer

e Visselblasarfunktion beskriven i bolagsstyrningspolicy
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