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Protokoll fort vid extra bolagsstimma med
aktiedigarna i Stenhus Fastigheter i Norden
AB (publ), org.nr 559269-9507, i Stockholm,
den 12 februari 2025

Beslutade stdmman att utse Erik Borgblad, advokat pa Born Advokater, att vara ordférande
vid stimman.

Antecknades att det uppdragits &t Jakob Axelsson att fora protokollet.

Beslutade stimman att godkiinna bifogad forteckning ver nirvarande, till stimman anmilda
och i bolagsstimmoaktieboken inférda aktiedgare att gilla sdsom rostlingd vid stimman,

bilaga 1.

Beslutade stimman att godkdnna styrelsens forslag till dagordning, vilken fanns intagen i
kallelsen till stimman.

Beslutade stimman att ombudet for aktiedgaren Lansforsakringar Fondforvaltning, Johannes
Wingborg, skulle justera protokollet jamte ordféranden.

Konstaterades att kallelse skett pd bolagets hemsida den 17 januari 2025, samt genom
annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och annonsering om att kallelse skett i Svenska
Dagbladet den 22 januari 2025.

Beslutade stdimman att godkénna kallelseatgarderna och forklara stimman behorigen
sammankallad.

Framlades styrelsens fullstindiga forslag till beslut om bemyndigande for styrelsen att fatta
beslut om (a) forvdrv av bolagets egna aktier, och (b) Gverlatelse av bolagets egna aktier,

Bilaga 2.

Framlades vidare bolagets arsredovisning och revisionsberittelse foér rdkenskapsar 2023,
styrelsens redogorelse och revisorns yttrande enligt 19 kap. 24 och 34 §§ jamte 13 kap. 6 §
aktiebolagslagen, samt styrelsens motiverade yttrande enligt 19 kap. 22 § aktiebolagslagen,

enligt Bilaga 3.

Beslutade stimman i enlighet med styrelsens fullstindiga forslag om bemyndigande for
styrelsen att fatta beslut om (a) férvérv av bolagets egna aktier och (b) 6verlatelse av bolagets
egna aktier, enligt Bilaga 2.

Noterades att besluten bitrdddes av aktiedgare som representerade minst tva tredjedelar av
savil de avgivna rosterna som de vid stimman foretrddda aktierna.

Beslutade stimman att bemyndiga styrelsen, den verkstéllande direkt6ren eller den styrelsen i
ovrigt forordnar att vidta sddana smirre justeringar och fortydliganden av de pi extra
bolagsstimman fattade besluten i den utstrackning detta &r erforderligt for verkstéllande av
besluten.

Ordforanden forklarade stimman avslutad.
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Bilaga 2

Forslag om bemyndigande for styrelsen att besluta om (a) forvirv av Bolagets egna aktier och (b)
overlatelse av Bolagets egna aktier

(a) Styrelsen foreslar att stimman beslutar att ldmna styrelsen ett bemyndigande, ldngst intill ndsta
arsstimma, att vid ett eller flera tillfidllen besluta om forvirv av Bolagets egna aktier enligt foljande:

- Forvirv av aktier far ske av hogst sd manga aktier att Bolaget efter varje forvérv innehar hogst
10 procent av vid var tid samtliga utgivna aktier.

- Forvirv av aktier far ske genom handel pa Nasdaq Stockholm. Vid handel pa Nasdaq Stockholm
ska priset motsvara det vid var tid registrerade kursintervallet mellan hdgsta képkurs och ldgsta
séljkurs.

- Betalning for forvarvade egna aktier ska erldggas kontant. :

- Syftet med bemyndigandet om forvérv av egna aktier enligt ovan &r att forvirvade aktier ska
kunna anviéndas for att mgjliggora att fortlopande kunna anpassa Bolagets kapitalstruktur och
ddrmed kunna bidra till 6kat aktiedgarvarde, och for att mojliggora att egna aktier anvinds som
vederlag vid eller finansiering av forvdrv av bolag, fastigheter och/eller verksamheter.

(b) Styrelsen foreslar att stimman beslutar att ldmna styrelsen ett bemyndigande, ldngst intill nista
arsstimma, att vid ett eller flera tillfdllen besluta om Gverlatelse av Bolagets egna aktier, med eller utan
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt, enligt féljande:

- Overlatelse ska ske pa Nasdaq Stockholm eller utanfor Nasdaq Stockholm.

- Overlatelser av egna aktier 6ver Nasdaq Stockholm far ske till ett pris per aktie som ligger inom
det vid var tid registrerade kursintervallet mellan hdgsta kopkurs och ligsta séljkurs.

- Overlatelser far dven ske utanfor Nasdaq Stockholm enligt reglerna i 19 kap. 35-37 §§
aktiebolagslagen, varvid erséttning for overlatna aktier kan ske mot kontant betalning, mot
betalning genom apportegendom eller genom kvittning, for vilket priset ska bestimmas sa att
overlételsen sker till marknadsmaéssiga villkor.

- Overlatelse far ske av samtliga egna aktier som Bolaget innehar vid tidpunkten for styrelsens
beslut.

- Syftet med bemyndigandet om Gverlatelse av egna aktier enligt ovan ir att 6verlatna aktier ska
kunna anvéndas for att mojliggora att fortlopande kunna anpassa Bolagets kapitalstruktur och
darmed kunna bidra till okat aktiedgarvirde, och for att mojliggora att egna aktier anviands som
vederlag vid eller finansiering av forvérv av bolag, fastigheter och/eller verksamheter.

Per den 30 september 2024 uppgick det disponibla beloppet enligt 17 kap. 3 § forsta stycket
aktiebolagslagen till 5 470 002 TSEK. Inga beslut om vinstutdelning eller andra virdedverforingar har
fattats sedan dess, saledes &r det disponibla beloppet enligt samma bestimmelse ofordndrat.

For giltigt beslut enligt ovan krévs bifall av minst tva tredjedelar av savil de avgivna résterna som de
vid extra bolagsstimman foretrddda aktierna.



STYRELSENS REDOGORELSE ENLIGT 19 KAP. 24 OCH 34 §§‘JAMTE 13 KAP. 6 §
AKTIEBOLAGSLAGEN

Med anledning av att styrelsen i Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org.nr 559269-9507
("Bolaget” eller ”Stenhus Fastigheter”) foreslar att extra bolagsstimma i Bolaget den 12 februari 2025
fattar beslut om att bemyndiga styrelsen att besluta om forvarv och dverlatelse av egna aktier i Bolaget,
fér styrelsen hirmed avge foljande redogorelse enligt 19 kap. 24 och 34 §§ jamte 13 kap. 6 §
aktiebolagslagen.

Virdedverforingar som beslutats om sedan drsredovisningen for rékenskapsdret 2023 lamnades

Per den 31 december 2023 uppgick Bolagets bundna egna kapital till 370 628 606 kronor. Det har inte
beslutats om négon annan vinstutdelning eller annan virde6verforing efter att arsredovisningen for 2023
ldmnades. ' ' '

Fordndringar i Bolagets bundna eget kapital som har skett efter den 31 december 2023

Per den 31 december 2023 uppgick Bolagets bundna egna kapital till 370 628 606 kronor. Styrelsen i
Bolaget har den 1 juli 2024 beslutat, med stéd av bemyndigande, om emission av 1 150 000 aktier, for
betalning genom kvittning, innebdrandes en 6kning av aktiekapitalet med 1 150 000 kronor. Inga andra
fordndringar har skett i Bolagets bundna egna kapital efter balansdagen. Per dagens datum uppgar
Bolagets bundna egna kapital till 371 778 606 kronor.

Visentliga handelser sedan arsredovisningen for rdakenskapsaret 2023 ldmnades
Héndelser av visentlig betydelse for Bolagets finansiella stillning som intréffat sedan arsredovisningen
for rikenskapséaret 2023 ldmnades den 25 april 2024:

e Bolaget har ingétt avtal om forséljning av fastigheter fér 172 MSEK i tre olika affirer under Q2
2024.

e Bolaget har avhallit drsstimma 2024 den 23 maj 2024.

e Bolaget har ingatt avtal om forvirv av fastigheten Goteborg Biskopsgarden 44:4 for 54 MSEK.

e Bolaget har emitterat 98,75 MSEK seniora icke sdkerstillda obligationer med rorlig rénta.

¢ Bolaget har avyttrat del- och heldgda fastigheter for ett sammanlagt underliggande virde om ca
450 MSEK.

e Bolaget har publicerat delarsrapport for perioden januari — september 2024.

e Bolaget har godkints for notering av Bolagets samtliga aktier p4 Nasdaq Stockholm, och har
offentliggjort prospekt i samband ddrmed. Forsta dag for handel pa Nasdaq Stockholm var den
18 december 2024.

e Bolaget har uppdaterat sina operativa och finansiella mal.

Fullstindiga rapporter och pressmeddelanden finns tillgdngliga p& Bolagets hemsida,
www.stenhusfastigheter.se.

Utsver ovan redovisade handelser har inga hdndelser av visentlig betydelse for Bolagéts stéllning
intraffat under den aktuella perioden.

Stockholm den 16 januari 2025
Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ)
Styrelsen
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Revisorns yttrande enligt 19 kap. 24 § respektive 34 §
aktiebolagslagen (2005:551) Over styrelsens redogorelse och
forslag vid beslut om forvarv och avyttring av egna aktier pa

bolagsstimma dir Arsredovisning inte behandlas
Till bolagsstdmman i Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org.nr 559269-9507

Vi har granskat styrelsens redogérelse och forslag daterade 2025-01-16

Styrelsens ansvar for redogorelsen och forslaget

Det &r styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogdrelsen och forslaget enligt aktiebolagslagen
och fér att det finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nédvandig for att kunna ta fram
redogérelsen och forslaget utan vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift ar att uttala oss om férvarv av egna aktier pa grundval av var granskning. Vi har utfort
granskningen enligt FAR:s rekommendation RevR 9 Revisorns évriga yttranden enligt
aktiebolagslagen och aktiebolagsférordningen. Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfor
granskningen for att uppna rimlig sékerhet att styrelsens redogérelse inte innehaller vasentliga
felaktigheter. Revisionsféretaget tillampar International Standard on Quality Management 1, som
kréver att féretaget utformar, implementerar och hanterar ett system fér kvalitetsstyrning inklusive
riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fér yrkesutévningen och
tilldmpliga krav i lagar och andra férfattningar.

Vi ar oberoende i férhallande till Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogérelse och forslag. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i redogérelsen och forslaget, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen uppréttar redogorelsen och forslaget i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten och rimligheten i styrelsens antaganden. Vi anser att de bevis vi
har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Vi anser att redogérelsen ar rattvisande och vi tillstyrker att bolagsstdmman beslutar i enlighet med
styrelsens forslag.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgdra det krav som uppstélls i 19 kap. 24 § respektive 34 §
aktiebolagslagen och far inte anvandas fér nagot annat &ndamal.
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-01-20 17:38:29 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS THORLING Datum
Signerat med Svenskt BankID: +46 70 929 50 14

Magnus Thorling

Partner

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankiD 2025-01-20 17:14:23 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SEBASTIAN MANSSON Datum

Signerat med Svenskt BanklD: +46 70 929 2134

Sebastian Mansson

Director
Leveranskanal: E-post
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Revisorns yttrande enligt 13 kap. 6 § aktiebolagslagen (2005:551) 6ver
styrelsens redogorelse for visentliga hindelser for perioden 2024-04-
26—2025-01-16.

Till styrelsen i Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org.nr 559269-9507
Vi har granskat styrelsens redogorelse daterad 2025-01-16.

Styrelsens ansvar for redogérelsen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att ta fram redogorelsen enligt aktiebolagslagen och for att det
finns en sadan intern kontroll som styrelsen bedémer nédvindig for att kunna ta fram redogérelsen
utan visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss om styrelsens redogérelse pé grundval av var granskning. Vi har utfort
granskningen enligt FARs rekommendation RevR 9 Revisorns vriga yttranden enligt
aktiebolagslagen och aktiebolagsforordningen. Denna rekommendation kraver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfr granskningen for att uppné begrinsad sikerhet att styrelsens
redogorelse inte innehaller vésentliga felaktigheter. Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (International
Standard on Quality Control) och har ddrmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar
dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutovningen och tillimpliga krav i lagar och andra forfattningar.

" Vidr oberoende i forhallande till Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika dtgarder inhdmta bevis om finansiell och annan information i
styrelsens redogorelse. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i redogorelsen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur
styrelsen upprittar redogdrelsen i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r andamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i den interna
kontrollen. Granskningen har begrinsats till 6versiktlig analys av redogérelsen och underlag till denna
samt forfragningar hos bolagets personal. Vart bestyrkande grundar sig ddrmed p en begriansad
sdkerhet jamfort med en revision. Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Grundat pa var granskning har det inte kommit fram nagra omstdndigheter som ger oss anledning att
anse att styrelsens redoggrelse inte avspeglar visentliga hindelser f6r bolaget pa ett rattvisande sitt
under perioden 2024-04-26—2025-01-16.

Ovriga upplysningar

Detta yttrande har endast till syfte att fullgora det krav som uppstills i 13 kap. 6 § aktiebolagslagen och
far inte anvédndas for nagot annat dndamal.

Stockholm datum enligt var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Thorling Sebastian Mansson
Auktoriserad revisor Auktorierade revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-01-20 17:31:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAGNUS THORLING Datum
Signerat med Svenskt BankID: +46 70 929 50 14

Magnus Thorling

Partner

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2025-01-20 17:15:48 UTC
Namn returnerat fr8n Svenskt BankID: SEBASTIAN MANSSON Datum

Signerat med Svenskt BankID: +46 70 929 21 34

Sebastian M&nsson

Director
Leveranskanal: E-post
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STYRELSENS MOTIVERADE YTTRANDE ENLIGT 19 KAP. 22 § AKTIEBOLAGSLAGEN

Med anledning av att styrelsen i Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ), org.nr 559269-9507
("Bolaget” eller ”Stenhus Fastigheter”) foreslar att extra bolagsstimma i Bolaget den 12 februari 2025
fattar beslut om att bemyndiga styrelsen att besluta om foérvérv och dverlatelse av egna aktier i Bolaget,
far styrelsen hdrmed avge f6ljande yttrande enligt 19 kap. 22 § aktiebolagslagen.

Styrelsens motivering till att forslaget om bemyndigande for styrelsen att besluta om férvirv och
~ Overlételse av aktier i Bolaget r forsvarligt med hénsyn till 17 kap. 3 § andra och tredje styckena
aktiebolagslagen &r foljande.

Verksamhetens art, omfattning och risker

Verksamhetens art och omfattning framgar av bolagsordnmgen och avgivna arsredov1sn1ngar Den
verksamhet som bedrivs i Bolaget och koncernbolagen medfor inte risker utéver vad som forekommer
eller kan antas forekomma i aktuell bransch eller de risker som i allménhet #r férenade med bedrivande
av ndringsverksamhet. Harutéver har inte nigra héndelser intréffat som negativt paverkar Bolagets
forméga att gora vérdeoverforingar till aktiedgarna. Bolagets konjunkturberoende avviker inte fran vad
som i 6vrigt forekommer inom aktuell bransch.

Bolagets och Bolagets koncerns ekonomiska stéllning

Bolagets och koncernens ekonomiska situation per den 31 december 2023 framgér av den senast
avgivna drsredovisningen. Det framgér av &rsredovisningen vilka principer som tillimpats for vérdering
av tillgdngar, avséttningar och skulder. Av Bolagets (moderbolagets) eget kapital per den 31 december
2023 beror 0 kronor pa att tillgdngar och skulder vérderats till verkligt virde enligt 4 kap. 14 a §
arsredovisningslagen.

Per den 31 december 2023 uppgick det disponibla beloppet enligt 17 kap. 3 § forsta stycket
aktiebolagslagen till 4 083 323 542 kronor. Inga beslut om virdedverforingar har fattats sedan
balansdagen. Under antagande att det foreslagna bemyndigandet for styrelsen att 4terkdpa egna aktier
utnyttjas fullt ut skulle 3 669 905 648,80 kronor &terstd av det disponibla beloppet enligt 17 kap. 3 §
forsta stycket aktiebolagslagen — under antagande om ett genomsnittligt pris per aktie om 11,12 kronor,
motsvarande den senaste betalkursen for aktie i Bolaget den 15 januari 2025.

Per den 30 september 2024 uppgick Bolagets soliditet till 42,4 procent. Bolaget har tillging till
betydande likvida medel, ddribland beaktande av avtalade kreditramar.

Styrelsens bedémning é&r att storleken pé det egna kapitalet sdsom det redovisats i den senaste avgivna
arsredovisning stér i rimlig proportion till omfattningen p& Bolagets verksamhet och de risker som &r
forenade med verksamheten bedrivande med beaktande av det nu foreslagna bemyndigandet.

Styrelsen kommer endast utnyttja bemyndigandet under férutsittning att, och till den del, det bedoms _
~ forsvarligt i enlighet med nastkommande stycke vid tidpunkten for utnyttjandet.

Bemyndigandets forsvarlighet

Mot bakgrund av ovanstdende och vad som i 6vrigt kommit till styrelsens kdinnedom #r det, utifrdn en
allsidig bedomning av Bolagets och Bolagets koncerns ekonomiska stéllning, styrelsens uppfattning att
det foreslagna bemyndigandet &r forsvarligt i forhallande till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stéller pa storleken av Bolagets och Bolagets koncerns egna kapital samt Bolagets och
Bolagets koncerns konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt. Bolagets och koncernens
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ekonomiska stéllning ger'inte upphov till annan bedémning &n att Bolaget och koncernen kan fortsitta
sin verksamhet samt att Bolaget och koncernen kan forvéntas i rétt tid fullgora sina forpliktelser pa kort
och 14ngsikt.

Stockholm den 16 januari 2025
Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ)

Styrelsen
Rickard Backlund (ordférande) Frank Roseén

Elias Georgiadis Malin ZZ&:S .
| 4/«@

Erik Borgblad Anders Wembgrg
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