STENHUS

Fastigheter

FORETAGSCERTIFIKAT
SEK 1 000 000 000

Med mojlighet att emittera i SEK

Arrangerat av

Swedbank @
Emissionsinstitut

Nordea

Swedbank @

Issuing and Paying Agent

Swedbank @



Villkor i sammandrag och 6vrig information

Emittent:

Rambelopp:

Valorer:
Valuta:
Loptid:

Form av vardepapper
samt registrering:

Grona Foretagscertifikat:

Stenhus Fastigheter | Norden AB, org. nr. 559269-9507 ("Bolaget”)

Det hdgsta sammanlagda nominella belopp av Foretagscertifikat som
vid nagon tidpunkt far vara utestdende ar SEK EN MILJARD
(1 000 000 000)

Nominellt SEK EN MILJON (1 000 000) i hela multiplar darav
Svenska kronor ("SEK”)
Minst en (1) dag men kortare an ett (1) ar

Ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lag (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument och som utgivits av Bolaget under
detta foretagscertifikatprogram ("Foretagscertifikat”).
Foretagscertifikaten utges i dematerialiserad form och ar anslutna till
Euroclear Sweden AB, varfor inga fysiska vardepapper kommer att
utfardas.

Varje Foretagscertifikat med samma Forfallodag asatts fran Europclear
Sweden ett internationellt nummer fér vardepappersidentifiering, ISIN
(International Securities Identification Number). Féretagscertifikat ska
for Fordringshavares rakning registreras hos Euroclear Sweden pa ett
Avstamningskonto.

Bolaget kan valja att identifiera Foretagscertifikat som grona
Foretagscertifikat ("Grona  Foretagscertifikat’). Alla Grona
Foretagscertifikat som emitteras under foretagscertifikatprogrammet
ska vara forenliga med de grona villkor (de "Grona Villkoren”) som
framgar av Bolagets ramverk for gron finansiering ("Grona
Ramverket”) och som finns pa Bolagets hemsida vid tidpunkten for
emissionstillfallet. | 6vrigt ska Allmanna Villkor gélla fér Grona
Foretagscertifikat.

Gréna Ramverket kan fran tid till annan komma att uppdateras, bland
annat for att reflektera forandringar i Green Bond Principles 2021
("GBP”), European Green Bond Standard och “best practice” pa
marknaden. Om Bolaget inte skulle uppfylla de Gréna Villkoren utgoér
det i sig inte en grund for Fordringshavare att sdga upp Grona
Foretagscertifikat. Fordringshavare har saledes ingen ratt Htill
aterbetalning eller aterkdp av Grona Foretagscertifikat eller annan
kompensation om Bolaget inte uppfyller sina ataganden under de
Gréna Villkoren.

Ett oberoende institut (det "Oberoende Institutet’) har lamnat ett
utlatande (second opinion) avseende det Gréna Ramverket per det
datum som framgar av utlatandet, vilket finns tillgangligt pa Bolagets
hemsida. Det utgor inte en rekommendation att kopa, sélja eller behalla
Grona Foretagscertifikat.



Avkastning:

Avgifter, etc:

Emissionsinstitut:

Issuing and Paying
Agent:

Marknad:

Villkor:

Forsaljningsrestriktioner:

Malmarknad:

Foretagscertifikat utges som diskonteringspapper d.v.s. att de I6per
utan kupong. Foretagscertifikaten emitteras till ett belopp
understigande, lika med eller dverstigande det nominella vardet av
Foretagscertifikatet. Avkastningen pa Foretagscertifikatet ar skillnaden
mellan emissionspriset och nominellt belopp som aterbetalas pa
Forfallodagen

Avgifter, kommission och andra kostnader for kop av Foéretagscertifikat
faststalls vid kdpet av Foretagscertifikatet

Swedbank AB (publ) och Nordea Bank Abp samt varje annan part som
ansluter sig till detta foretagscertifikatprogram sdsom emissionsinstitut
(gemensamt kallade “Emissionsinstituten” och vart och ett
"Emissionsinstitut’) enligt sarskilt tilldaggsavtal mellan Bolaget,
befintliga Emissionsinstitut samt sadant nytt emissionsinstitut.

Swedbank AB (publ), Corporations & Institutions, Securities Services.

Emissionsinstituten utbjuder, fér Bolagets rakning, Féretagscertifikat
for placering pa penningmarknaden.

Emissionsinstituten uppratthaller andrahandsmarknad for
Foretagscertifikat genom att, nar sa ar majligt, vara beredda att ange
koéprantor och saljrantor. Emissionsinstituten uppratthaller marknad i
Foretagscertifikaten sa lange de beddmer att Foretagscertifikaten, och
av andra svenska banker eller svenska kreditinstitut utgivna certifikat,
kan placeras till normala marknadsvillkor.

Marknadspriset pa Foretagscertifikaten ar rorligt och beror pa
marknadslaget.

For Foretagscertifikaten ska galla allménna villkor ("Allménna Villkor”)
som aterges i denna Informationsbroschyr.

Personer som tillhandahalls denna informationsbroschyr forpliktigar sig
i forhallande till Bolaget och aktuellt Emissionsinstitut att folja alla
tillampliga lagar, férordningar och regler i varje land och jurisdiktion dar
de koper, erbjuder, séljer eller levererar Foretagscertifikat eller innehar
eller distribuerar sadant erbjudandematerial, i samtliga fall pa deras
egen bekostnad och risk.

| forhallande till varje emission av Foretagscertifikat kommer en
malmarknadsbedémning att goras for sadant Foretagscertifikat och
lampliga distributionskanaler fér Foretagscertifikatet kommer att
bestdmmas. Varje person som senare erbjuder, saljer eller
rekommenderar Foretagscertifikat (en “Distributor’) bor beakta
malmarknadsbeddémningen. En Distributér som traffas av direktiv
2014/65/EU (MIFID 1I) ar dock skyldig att genomféra sin egen
malmarknadsbeddémning for Foretagscertifikat (genom att antingen
tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedémning) och att
faststalla lampliga distributionskanaler.



Erséttning:

Intressen:

Behandling av

personuppgifter:

Foretagscertifikatens

status:

Sarskilda ataganden:

Risker:

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet
2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det i forhallande till
varje emission faststéllas huruvida de Emissionsinstitut som medverkar
vid emissionen av Foretagscertifikat ar en producent av sadana
Foretagscertifikat. Emissionsinstitut eller nagon av deras respektive
dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer inte anses
vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.

Emissionsinstituten kan tillhandahalla tjanster bade till Bolaget och till
investerare. Emissionsinstituten erhaller en ersattning for att arrangera,
sélja och distribuera Foéretagscertifikat. Ersattningen berédknas som en
procentuell andel av storleken pa emissionen med hansyn till 16ptid.
Ersattningar kan ocksa erlaggas for administration, upprattande av
dokumentation samt utférande av s.k. market making-tjanster.

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra
relationer med Bolaget @n de som fdljer av deras roller under
foretagscertifikatprogrammet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel
tillhandahalla tjanster relaterade till annan finansiering &n sddan genom
foretagscertifikatprogrammet. Fdljaktligen finns det en risk att
intressekonflikter finns eller kommer att uppsta i framtiden.

Bolaget och Emissionsinstituten kan komma att samla in och behandla
personuppgifter om Fordringshavarna. For information om behandling,
se Bolagets respektive Emissionsinstitutens hemsidor eller ta kontakt
med respektive part for sadan information.

Foretagscertifikat ar icke sakerstallda forpliktelser och ska i
formansrattshanseende vara jamstallda (pari passu) med Bolagets
Ovriga icke sakerstallda, oprioriterade skulder.

Bolaget har forbundit sig att inte stalla sakerhet for annat
Penningmarknadslan som upptagits eller kan komma att upptas av
Bolaget eller annat bolag i Koncernen.

Ett antal faktorer paverkar och kan komma att paverka verksamheten i
Bolaget liksom Foretagscertifikaten.

Nedanstdende &ar endast en kortfattad och icke uttdmmande
redogorelse av vissa riskfaktorer som ar hanforliga till Féretagscertifikat
utgivna under féretagscertifikatprogrammet och ar inte avsett att utgéra
grund for ett beslut, eller en rekommendation, att investera i
Foretagscertifikaten.

Risker forenade med Bolagets verksamhet hanfor sig framst till kredit-
och marknadsrisker, men det finns aven andra risker sasom
exempelvis operativa- samt likviditetsrisker.

Kreditrisk innebar (i) att Bolagets motparter inte kan uppfylla sina
betalningsforpliktelser gentemot Bolaget, vilket kan paverka Bolagets
formaga att i sin tur fullgéra sina betalningsforpliktelser, eller (ii) att



Sarskilda risker
avseende Grona
Foretagscertifikat:

vardet pa en sakerhet Bolaget erhallit inte ar fullgod och darfor inte kan
tacka en utestdende fordran.

Marknadsrisken innebar en risk for att vardet pa Bolagets tillgangar,
skulder och/eller finansiella kontrakt paverkas genom férandringar i
allmanna ekonomiska betingelser eller handelser som paverkar en stor
del av marknaden. Marknadsrisken kan &ven innebdra en risk att
Foretagscertifikatinnehavaren pa grund av rorligheten i réntan inte kan
sdlja Foretagscertifikatet under dess 16ptid eller att priset paverkas
negativt.

Likviditetsrisk innebar bland annat risken att Bolaget endast kan
fullgéra betalningsforpliktelser till 6kad kostnad eller i varsta fall inte
alls.

Operativ risk avser bland annat risker kopplade till fel eller brister i
verksamheten, bristfalliga interna kontroller eller tekniska system,
manskliga fel och oklara ansvarsforhallanden samt olika former av
brottsliga angrepp. Operativ risk inkluderar legal risk.

Riskerna i Bolagets verksamhet ar relevanta for investerare i
Foretagscertifikat eftersom investerare alltid har en kreditrisk pa
Bolaget. Darmed ar Bolagets fortsatta ekonomiska valstand en
forutsattning for att aterbetalning av Foretagscertifikatets nominella
belopp ska ske pa Forfallodagen, som i sin tur bland annat paverkas
av vad som beskrivits ovan. Risker férenade med Foéretagscertifikat har
aven att géra med bland annat ranteférandringar eller den finansiella
marknaden.

Vissa av de férekommande riskerna ar hanforliga till féretagscertifikat i
allmanhet och omstandigheter utanfér Bolagets kontroll sasom
férekomsten av en effektiv sekundarmarknad, stabiliteten i det aktuella
systemet for clearing och avveckling samt den ekonomiska situationen
och utvecklingen av densamma i Sverige och i omvarlden i stort.

Investerarna har ingen sakerhet i Bolagets tillgangar och skulle vara
oprioriterade borgenarer i hdndelse av Bolagets konkurs.

Ansvaret for beddmningen och utfallet av en investering i
foretagscertifikat vilar pa investeraren. Varje investerare maste, med
beaktande av sin egen finansiella situation, bedéma lampligheten av
en investering i foretagscertifikat, och vid osdkerhet radgéra med
finansiell radgivare.

Det finns en risk att Grona Foretagscertifikat enligt kriterierna som
framgar av de Grona Villkoren inte passar alla investerares krav,
onskemal eller specifika investeringsmandat. Det &ar var och ens
skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och principer for
grona investeringar da dessa kan vara féremal for andring.

Forandringar i de Gréna Villkoren som sker efter emissionsdagen for
visst Gront Foretagscertifikat kommer inte att komma Fordringshavare



i sddant Gront Foretagscertifikat till godo. Fordringshavare har ingen
ratt till aterbetalning eller aterkép av Groéna Foretagscertifikat eller
annan kompensation om Gréna Foretagscertifikat upphor att
klassificeras som grona. Det kan inte garanteras att Grona
Foretagscertifikat vid var tid uppfyller samtliga férutsattningar i GBP,
European Green Bond Standard eller andra motsvarande principer
eller standarder.

| juni 2020 publicerades Europaparlamentets och radets férordning
(EU) 2020/852 av den 18 juni 2020 (*Taxonomiférordningen”) om
inrattande av en ram for att underlatta hallbara investeringar och om en
andring av férordning (EU) 2019/2082019/2088, vilken utgoér ett
gemensamt klassificeringssystem som syftar till att underlatta
klassificeringen av hallbara investeringar. Taxonomiférordningen
medfoér strangare regler vid beddmningen av hallbara finansiella
produkter och aktiviteter. Taxonomiférordningen tillampas fullt ut sedan
den 1 januari 2023.

Rating: Bolaget har inte ans6kt om rating (kreditvarderingsbetyg) for
foretagscertifikatprogrammet eller Foretagscertifikat utgivna darunder.

Beskattning: Det ankommer pa varje investerare att bedoma de skattekonsekvenser
som kan uppkomma genom teckning, forvarv, innehav och férsaljning
av Foretagscertifikat som ges ut under foretagscertifikatprogrammet
och darvid radfraga skatteradgivare.

Information: Mer information om Bolaget sasom arsredovisningar och annan
finansiell information kan erhéllas via Bolagets hemsida:
www.stenhusfastigheter.se

Harutéver hanvisas till omstaende "Allmanna Villkor for Foretagscertifikat”.
Bolaget har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sékerstalla att uppgifterna i

informationsmaterialet, savitt Bolaget kanner till, dverensstammer med de faktiska férhallandena och
att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebdrd.

Distribution av denna informationsbroschyr och férsaljning av Féretagscertifikat kan i vissa
lander vara begransade av lag. Innehavare av informationsbroschyren och/eller
Foretagscertifikat maste darfor informera sig om och iakttaga eventuella restriktioner.

Stockholm den 17 januari 2025

Stenhus Fastigheter i Norden AB



Har bifogas Allmanna Villkor



Emittent

Stenhus Fastigheter | Norden AB

Box 44102
100 73 Stockholm

Ledarbank

Swedbank AB (publ)
Corporates & Institutions
SE-105 34 STOCKHOLM
Telefon: 08-585 900 00
www.swedbank.se

Emissionsinstitut for kop och férséljning:

Swedbank AB (publ)

Stockholm 08-700 99 00

Issuing and Paying Agent

Swedbank AB (publ)
Corporations & Institutions
Securities Services
SE-105 34 STOCKHOLM
E-mail: settlements@swedbank.se

Nordea Bank Abp

Stockholm 08-407 91 15

Goteborg 031-62 85 09

Malmd 040-660 82 06
Vardepapperscentral

Euroclear Sweden AB
Box 191
SE-101 23 STOCKHOLM
Telefon: 08-402 90 00



